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N. 105 del registro deliberazioni

PROVINCIA DI BENEVENTO

VERBALE DI DELIBERAZIONI DEL CONSIGLIO PROVINCIALE

Seduta del 23 DICEMBRE 2008

i Oggetto: ACQUISTO ANTICO MULINO AD ACQUA NEL COMUNE DI
PONTELANDOLFO PER LA REALIZZAZIONE DI UN MUSEO DELL’ARTE

MOLITORIA.

w

VE’NTITRE’ del mese di DICEMBRE

presso la Rocca dei Rettori - Sala Cons l% are -, su convocazione del Presidente del Consiglio Provinciale,

L’anno duemilaotto addi

prot. n. 11506 _ rispettivamente del _ 11 12 2008 , - ai sensi del Testo Unico delle Leggi sull’ Ordmamento

‘degli ZELL. - D. Lgs. vo 18 agosto 2000, ». 267 e de! vigente Statuto —
composto dal: | A
Presidente della Provincia Prof. Ing. Aniello CIMITILE ’

e dai seguenti Consiglieri: |

1) MATURO Giuseppe Maria Presidente del Consiglio Provinciale

2) BE TT(NI Aurelio 14) LOMBARDI Nino
3) CAPASSO Gennaro 15) LOMBARDI Renato
4) CAPOBIANCO Angelo 16) MADDALENA Michele
5) CAPOCEFALO Spartico ) 17) MAROTTA Mario
6) CATAUDO Alfredo | 18) MAZZONI Erminia
7) COCCA Francesco | 19) MOLINARO Dante
8) DAMIANO Francesco 20) PETRIELLA Carlo
9) DEL VECCHIO Remo 21) RICCI Claudio
10) DI SOMMA Catello 22) RICCIARDI Luca

- 11) IADANZA Pietro 23) RUBANO Lucio
12) 1ZZ0 Cosimo 24) VISCONTI Paolo
13) LAMPARELLI Giuseppe

Presiede il Presidente del Consiglio Provinciale Dott. Giuseppe Maria MATURO.
Partecipa il - Segretario Generale Dr. Claudio UCCELLETTL

Eseguito dal Segretario Generale 1’appello nominale sono presenti

della Giunta.

Risultano assenti i Consiglieri

Sono presenti i Revisori dei Conti
presenti

Sono, altresi,
VALENTINO

9-11- 17

n 21

Consiglieri ed il Presidente

gli Assessori_ BELLO, BOZZI

CIROCCO, FORGIONE, SIMEONE,

Il Presidente, riconosciuto legale il numero degli intervenuti, dichiara aperta la seduta.

alle ore 10,00 =
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IL PRESIDENTE

Sull’argomento in oggetto, di cui alla proposta allegata alla presente sotto il n.
1), con a tergo espressi i pareri favorevoli, resi ai sensi dell’art. 49 del T.U. delle
Leggi sull’Ordinamento degli EE.LL., D.leg.vo 18 agosto 2000 n. 267, richiama la
relazione ed il dibattito di cui al punto, relativo all’acquisto dell’immobile in
Ceppaloni. Riferisce, inoltre, sul parere espresso dalla III" Commissione Consiliare,
allegato sotto il n.2). .

Interviene il Consigliere on. Izzo il quale, nel preannunciare il voto favorevole
proprio e de gruppo PDL , auspica, nel contempo, che I’Amminstrazione attiva
approvi un progetto che, pur tenendo conto della memoria storica, possa creare
condizioni di sviluppo del territorio. Nessun altro chiedendo di intervenire, pone ai
voti, per alzata di mano, la proposta di acquisto.

Il tutto come da resoconto stenografico allegato sotto 1& WLS 2
IL CONSIGLIO PROVINCIALE
Vista la proposta dep051tata agh atti del Consiglio(AllL n.1)
 Visto il parere favorevole reso dalla IIl Commissione Consiliare, allegato sotto il
n.2).
Con Votazione unanime,
DELIBERA .

1. Di Approvare la proposta di acquisto del Complesso Immobiliare denominato .
“Mulino Maffei” sito nel Comune di Pontelandolfo(BN) di proprieta degli Eredi
del sig. Carlantonio Rubbo, per I’importo di € 30.000,00, IVA esente, per loa
realizzazione di un Museo Tematico Interattivo sull’ Arte Molitoria.

2. Di Approvare ’acquisto dei diritti e degli elaborati del progetto fatto redigere su
incarico dei suindicati proprietari, al fine di poter candidare lo stesso all’avviso
pubblico relativo al parco Progetti della Regione Campania di prossima scadenza;

3. Di Dare Atto che la copertura della spesa ¢ assicurata con le risorse di cui al
cap.12200/13 del bilancio 2008. ’

4. Di Onerare il Dirigente del Settore Edilizia e patrimonio degli adempimenti
consequenziali.

Si da atto che esce dall’Aula il Con51ghere Lucio Rubano, per cui i presenti sono n.
21.

. Lo . . . . . Taakarg
Il Presidente Maturo pone ai voti la proposta di inversione dell’Ordine del Giorno, nel senso di (73?)%\
precedenza sugli altri, [’argomento di cui all’Ordine del Giorno Aggiuntivo. La proposta ¢
approvata all’unanimita.




Verbale letto e sottoscritto

NERALE IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
LET :i --Dott. Giuseppe Maria MATURO -

w)zr{""*—'\ ———

Registro Pubblicazione

Si certifica che la presente deliberazione é stata affissa all’Albo in data odierna, per rimanervi per 15
giorni consecutivi a norma dell’art. 124 del T.U. - D. Lgs.vo 18.8.2000, n. 267.
e ’/{J

A

La suestesa deliberazione & stata affissa all’Albo Pretorio in data e avverso lz steisa
non sono stati sollevati rilievi xei termini di legge. : - oa

e ey

SI ATTESTA, perténto; éhe?lé presente deliberézione é‘divenuta esecutiva a norma déﬂ’art.
124 del T.U.-D. n «
Lgs.vo 18.8.2600, n. 267.

- =5 FEB, 2009

IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO

Si certifica che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva ai sensi del T.U. - D. Lgs.vo ¥8.8.2000,

n. 267 il giorno

Q Dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4, D. Lgs.ve 18.8.2000, n. 267).
K Decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione (art. 134, comma 3, D. Lgs.vo 18.8.2000, n. 267).
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Copia per
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PROVINCIA DI BENEVENTO

PROPOSTA DELIBERAZIONE CONSILIARE

OGGETTO: Acquisto immobile nel comune di Pontelandolfo da destinarsi a Museo Tematico Interattivo

dell’arte Molitoria - PROVVEDIMENTI

L’ESTENSORE

L’ASSESSORE

IL CAPO UFFICIO
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DELL’ORDINE DEL GIO
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APPROVATA CON DELIBERA N. ‘/ { del

IMMEDIATA ESECUTIVITA’

Favorevoli N.
Contrari N.
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Su Relazione

IL SEGRETARIO GENERALE

IL PRESIDENTE

IL SEGRETARIO GENERALE

ATTESTAZIONE DI COPERTURA FINANZIARIA

IMPEGNO IN CORSO DI FORMAZIONE

diﬁ }lelaﬁ'@:)
Cap. 422w5)43 Cop 92.02.94.64

Progr. n. M g (e,

Esercizio finanziario 2005

IL RESPONSABI

REGISTRAZIONE CONTABILE

REGISTRAZIONE IMPEGNO DI SPESA
Art. 30 del Regolamento di contabilita

di L.

Cap;

Progr. n.
del
Esercizio finanziario 200 _

IL RESPONSABILE SERVIZIO CONTABILITA’




IL CONSIGLIO

Visto il rapporto del Settore Edilizia e Patrimonio prot. n. 10262/SEP del 15/12/2008 che di seguito
si trascrive integralmente:

PREMESSO CHE:

la storia, I’arte e la cultura sono tra gli elementi caratterizzanti Benevento e la sua Provincia
ponendola tra le piu interessanti citta d’arte minore, facendo risaltare le espressioni tipiche del
popolo sannita nel gusto per le cose antiche e la custodia delle tradizioni;

la Provincia di Benevento ha come obiettivo quello di rafforzare la competitivita del territorio anche
attraverso una offerta turistica di qualita;

sono stati realizzati diversi modelli di attrazione turistica cercando di esaltare le originalita e le
potenzialitd dei territori con lo scopo di creare una rete efficace ed utile per una reale sinergia di
sviluppo;

la presenza di Musei, cosi come attualmente concepiti, non pit come contenitori/cataloghi aperti,
ma come centri di studi scientifici attraverso sussidi didattici arricchiti da strumentazioni
multimediali e audiovisive, vanno nell’ottica di un turismo culturale evoluto proiettato verso il
futuro e I’innovazione;

la conservazione e la valorizzazione della cultura e tradizione locale costituisce un volano di
attrazione per un turismo di qualitd, rispettoso delle tradizioni locali ¢ delle bellezze di un paesaggio
naturale ed incontaminato;

con delibera di Giunta Regionale n° 340 del 27/02/2004 ¢ stato approvato il Progetto Integrato della
Filiera Turistica Enogastronomica delle aree interne della Campania (Avellino, Benevento,
Caserta), quale strumento per lo sviluppo economico e sociale del territorio, attraverso un modello
che parte dalle risorse enogastronomiche, per poi abbracciare un insieme di servizi turistici di base
che comprendono anche il recupero di edifici di pregio storico-culturale;

la filiera agro alimentare di un tempo non poteva prescindere dalla presenza di mulini idraulici, oggi

in gran parte abbandonati, che hanno rappresentato modelli di insediamento rurale che hanno
permesso a piccole comunita di vivere per secoli I’aspro territorio ove insediati;

la Provincia di Benevento, attraverso la realizzazione di un Museo Tematico Interattivo sull’arte
Molitoria puo dare un ulteriore contributo per arricchire 1’offerta turistica nel territorio provinciale;

CONSIDERATO CHE:

a seguito di preliminari contatti con questo Ente, con nota acquisita il 10/10/2007 al prot. 8258/SEP,
il sig. Carlantonio Rubbo di Pontelandolfo (BN), nella qualitd di proprietario, ha formalizzato la
proposta di vendita a questo Ente dell’intero complesso immobiliare denominato “Mulino Maffei”
sito in Pontelandolfo alla localita contrada Costa del Conte, per I’importo di € 35.000,00;

il suddetto compendio immobiliare ¢ catastalmente censito al C.F. del comune di Pontelandolfo al
Foglio 11 particelle sub 1 (mulino) e sub 2 (abitazione) ed al C.T. al Foglio 11 particelle 780, 754,
775,779, 751, 1151;

1 volumi edilizi ed i terreni sono ubicati in uno spazio ricompreso tra la SS 87 ¢ la strada comunale
S. Anna del Comune di Pontelandolfo, ed il fabbricato & posto al di sotto del vascone di raccolta
delle acque provenienti dal Torrente Lenta Fredda ed ivi condotte da un canale di palata lungo circa
800 metri che attraversa I’attuale SS 87 (NA-CB);

con nota prot. 8932/SEP del 31/10/2007 si chiedeva all’ Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale
di Benevento - di determinare il pill probabile valore di mercato del complesso immobiliare
denominato “Mulino Maffei”;

1




cori nota acquisita il 14/05/2008 al prot. 3799/ SEP, I’Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di
Benevento — comunicava il valore del complesso immobiliare determinato in € 30.000,00;

con nota prot. 4172/SEP del 27/05/2008 si chiedeva al sig. Carlantonio Rubbo la disponibilita a
cedere il complesso immobiliare sulla base dell’importo determinato dall’ Agenzia del Territorio;

a seguito di decesso del sig. Carlantonio Rubbo, gli eredi Angiolina Orsini, Edi Rubbo e Cesare
Rubbo, con nota acquisita il 08/07/2008 al prot. 5253/SEP, accettavano di cedere I’immobile sulla
base dell’importo di € 30.000,00 determinato dall’Agenzia del Territorio, inoltre, poiché avevano
gid fatto redigere un progetto definitivo di recupero del complesso immobiliare, ponevano a
disposizione della Provincia di Benevento il progetto completo degli elaborati, previa
corresponsione della parcella professionale del progettista;

TENUTO CONTO CHE:

il complesso immobiliare, di antichissima epoca di costruzione (risalente al 1600), di fatto
fatiscente, si compone del fabbricato contenente il mulino e 1’abitazione del mugnaio, di due vasche
per I’acqua e da una porzione dell’originario canale di palata, da un fabbricato autonomo utilizzato
come ricovero per gli animali e da alcuni appezzamenti di terreno che formano la corte del mulino;

le parti edilizie hanno una superficie lorda complessiva di circa mq 250,00 ed i terreni si estendono
per circa 2.500,00 mq;

la proposta progettuale che si intende realizzare consiste in un Museo dell’acqua, del grano e dei
Mulini, cioé un Museo Tematico Interattivo sull’arte Molitoria e su quanto attorno ad essa
gravitava, capace di offrire al pubblico sia di immergersi fisicamente nel contesto storico
architettonico dei luoghi di produzione sia di partecipare alla ricostruzione storica del contesto
attraverso tecnologie multimediali;

¢ in corso di scadenza I’avviso pubblico per la partecipazione al parco progetti della Regione
Campania ed ¢ intenzione di questo Ente candidare il progetto di che trattasi tra quelli ammissibili a
stanziamento, o in alternativa ad altra fonte di finanziamento straordinario;

RITENUTO:

la realizzazione di detto museo compatibile con le politiche di sviluppo della Provincia di
Benevento ;

doversi procedere ad approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ente del “Mulino
Maffei”, sito nel comune di Pontelandolfo, attualmente di proprieta degli eredi di Carlantonio
Rubbo;

doversi acquisire anche il progetto di restauro gia fatto redigere dai proprietari da potersi utilizzare
da parte di questo Ente per una tempestiva richiesta entro i termini di scadenza dell’avviso pubblico
relativo al Parco Progetti della Regione Campania;

CONSIDERATO ALTRESI:

che i fondi per tale iniziativa sono gia stati resi disponibili, per tale specifica destinazione, al cap.
12200/13 del bilancio 2008;

per quanto sopra riportato si propone:

di approvare la proposta di acquisto del complesso immobiliare denominato “Mulino Maffei”, sito
nel comune di Pontelandolfo (BN), di proprieta degli eredi del sig. Carlantonio Rubbo, per
Iimporto di € 30.000,00, IVA esente, per la realizzazione di un Museo Tematico Interattivo
sull’arte Molitoria;

di approvare I’acquisto dei diritti e degli elaborati del progetto fatto redigere su incarico dei
suindicati proprietari, al fine di poter candidare lo stesso all’avviso pubblico relativo al Parco
Progetti della Regione Campania di prossima scadenza.



PARERI

- Visto ed esaminato il testo della proposta di deliberazione che precede, se ne attesta I’attendibilita e la
conformita con i dati reali e i riscontri d’ Ufficio.

Per ogni opportunita si evidenzia quanto appresso:

Qualora null’altro di diverso sia appresso indicato, il parere conclusivo ¢ da intendersi

FAVOREVOLE
oppure contrario per i seguenti motivi:
Alla presente sono uniti n. intercalari e n. allegati per complessivi n.
facciate utili.
Data IL DIRIGENTE RESPONSABILE

Vedeg

11 responsabile della Ragioneria in ordine alla regolarita contabile art. 49 del D. Lgs.vo 18.8.2000, n. 267 di
approvazione del T.U. delle Leggi sull’ Ordinamento degli EE.LL.

FAVOREVOLE

CONTRARIO

parere

IL DIRIG RESPONSABILE

A
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PROVINCIA DI BENEVENTO
Settore Edilizia e Patrimonio

Prot. n. 10262/SEP del 15/12/2008

RAPPORTO

OGGETTO: Acquisto immobile nel comune di Pontelandolfo da destinarsi a Museo Tematico
Interattivo dell’arte Molitoria

PREMESSO CHE:

- la storia, I’arte e la cultura sono tra gli elementi caratterizzanti Benevento e la sua Provincia
ponendola tra le piu interessanti cittd d’arte minore, facendo risaltare le espressioni tipiche del
popolo sannita nel gusto per le cose antiche e la custodia delle tradizioni;

- la Provincia di Benevento ha come obiettivo quello di rafforzare la competitivitd del territorio
anche attraverso una offerta turistica di qualita;

- sono stati realizzati diversi modelli di attrazione turistica cercando di esaltare le originalita e le
potenzialita dei territori con lo scopo di creare una rete efficace ed utile per una reale sinergia di
sviluppo;

- la presenza di Musei, cosi come attualmente concepiti, non pit come contenitori/cataloghi aperti,
ma come centri di studi scientifici attraverso sussidi didattici arricchiti da strumentazioni
multimediali e audiovisive, vanno nell’ottica di un turismo culturale evoluto proiettato verso il
futuro e I’innovazione;

- la conservazione e la valorizzazione della cultura e tradizione locale costituisce un volano di
attrazione per un turismo di qualita, rispettoso delle tradizioni locali e delle bellezze di un
paesaggio naturale ed incontaminato;

- con delibera di Giunta Regionale n° 340 del 27/02/2004 ¢ stato approvato il Progetto Integrato della
Filiera Turistica Enogastronomica delle aree interne della Campania (Avellino, Benevento,
Caserta), quale strumento per lo sviluppo economico e sociale del territorio, attraverso un modello
che parte dalle risorse enogastronomiche, per poi abbracciare un insieme di servizi turistici di base
che comprendono anche il recupero di edifici di pregio storico-culturale;

- la filiera agro alimentare di un tempo non poteva prescindere dalla presenza di mulini idraulici,
oggi in gran parte abbandonati, che hanno rappresentato modelli di insediamento rurale che hanno
permesso a piccole comunita di vivere per secoli ’aspro territorio ove insediati;

- la Provincia di Benevento, attraverso la realizzazione di un Museo Tematico Interattivo sull’arte
Molitoria puo dare un ulteriore contributo per arricchire 1’offerta turistica nel territorio provinciale;



CONSIDERATO CHE:

a seguito di preliminari contatti con questo Ente, con nota acquisita il 10/10/2007 al prot.
8258/SEP, il sig. Carlantonio Rubbo di Pontelandolfo (BN), nella qualita di proprietario, ha
formalizzato la proposta di vendita a questo Ente dell’intero complesso immobiliare denominato
“Mulino Maffei” sito in Pontelandolfo alla localita contrada Costa del Conte, per I’importo di €
35.000,00;

il suddetto compendio immobiliare ¢ catastalmente censito al C.F. del comune di Pontelandolfo al
Foglio 11 particelle sub 1 (mulino) e sub 2 (abitazione) ed al C.T. al Foglio 11 particelle 780, 754,
775,779,751 e 1151;

i volumi edilizi ed i terreni sono ubicati in uno spazio ricompreso tra la SS 87 e la strada comunale
S. Anna del Comune di Pontelandolfo, ed il fabbricato ¢ posto al di sotto del vascone di raccolta
delle acque provenienti dal Torrente Lenta Fredda ed ivi condotte da un canale di palata lungo circa
800 metri che attraversa I’attuale SS 87 (NA-CB);

con nota prot. 8932/SEP del 31/10/2007 si chiedeva all’Agenzia del Territorio — Ufficio
Provinciale di Benevento - di determinare il pit probabile valore di mercato del complesso
immobiliare denominato “Mulino Maffei”;

con nota acquisita il 14/05/2008 al prot. 3799/ SEP, 1’Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale
di Benevento — comunicava il valore del complesso immobiliare determinato in € 30.000,00;

con nota prot. 4172/SEP del 27/05/2008 si chiedeva al sig. Carlantonio Rubbo la disponibilita a
cedere il complesso immobiliare sulla base dell’importo determinato dall’ Agenzia del Territorio;

a seguito di decesso del sig. Carlantonio Rubbo, gli eredi Angiolina Orsini, Edi Rubbo e Cesare
Rubbo, con nota acquisita il 08/07/2008 al prot. 5253/SEP, accettavano di cedere 1I’immobile sulla
base dell’importo di € 30.000,00 determinato dall’Agenzia del Territorio, inoltre, poiché avevano
gia fatto redigere un progetto definitivo di recupero del complesso immobiliare, ponevano a
disposizione della Provincia di Benevento il progetto completo degli elaborati, previa
corresponsione della parcella professionale del progettista;

TENUTO CONTO CHE:

il complesso immobiliare, di antichissima epoca di costruzione (risalente al 1600), di fatto
fatiscente, si compone del fabbricato contenente il mulino e I’abitazione del mugnaio, di due vasche
per ’acqua e da una porzione dell’originario canale di palata, da un fabbricato autonomo utilizzato
come ricovero per gli animali e da alcuni appezzamenti di terreno che formano la corte del mulino;

le parti edilizie hanno una superficie lorda complessiva di circa mq 250,00 ed i terreni si estendono
per circa 2.500,00 mq;

la proposta progettuale che si intende realizzare consiste in un Museo dell’acqua, del grano e dei
Mulini, cio¢ un Museo Tematico Interattivo sull’arte Molitoria e su quanto attorno ad essa
gravitava, capace di offrire al pubblico sia di immergersi fisicamente nel contesto storico
architettonico dei luoghi di produzione sia di partecipare alla ricostruzione storica del contesto
attraverso tecnologie multimediali;

¢ in corso di scadenza I’avviso pubblico per la partecipazione al parco progetti della Regione
Campania ed ¢ intenzione di questo Ente candidare il progetto di che trattasi tra quelli ammissibili a
stanziamento, o in alternativa ad altra fonte di finanziamento straordinario;

RITENUTO:

la realizzazione di detto museo compatibile con le politiche di sviluppo della Provincia di
Benevento ;



doversi procedere ad approvare la proposta di acquisizione al patrimonio dell’Ente del “Mulino
Maffei”, sito nel comune di Pontelandolfo, attualmente di proprieta degli eredi di Carlantonio
Rubbo;

doversi acquisire anche il progetto di restauro gia fatto redigere dai proprietari da potersi utilizzare
da parte di questo Ente per una tempestiva richiesta entro i termini di scadenza dell’avviso pubblico
relativo al Parco Progetti della Regione Campania;

CONSIDERATO ALTRESI:

che i fondi per tale iniziativa sono gia stati resi disponibili, per tale specifica destinazione, al cap.
12200/13 del bilancio 2008;

per quanto sopra riportato si propone:

di approvare la proposta di acquisto del complesso immobiliare denominato “Mulino Maffei”, sito
nel comune di Pontelandolfo (BN), di proprieta degli eredi del sig. Carlantonio Rubbo, per
I’importo di € 30.000,00, IVA esente, per la realizzazione di un Museo Tematico Interattivo
sull’arte Molitoria;

di_approvare ’acquisto dei diritti e degli elaborati del progetto fatto redigere su incarico dei
suindicati proprietari, al fine di poter candidare lo stesso all’avviso pubblico relativo al Parco
Progetti della Regione Campania di prossima scadenza.

IA PUBBLICA IL DIRIGENTE S.E.P.
dntenio Panarese) (dott. ing. Valentino Melillo)
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Ufficio Provinciale di Benevento

Direzione
All'Amministrazione Provinciale di Benevento
: ‘ 3 Settore Edilizia e Patrimonio
. . . "W
Benevento, 06.05.2008 Via Calandra 4
Prot. n° 11073 del 31.10.2007
N 100 Benevento
Allegati 2 FROVINCIA DI BENEVENTO
Rif. nota del 31.10.2007 T

12 MAG. 2008

Prot. n° 8932

Benevento

Oggetto: Convenzione Agenzia del Territorio - Provincia

Determinazione del valore di mercato dil'immobile in Pontelandolfo - Localita

Sant’Anna

Relativamente all’oggetto si ,tras‘metté la relakione di stima relativa al valore
dellimmobile richiesto da codesto Ente. 1 corris} ettivo dovuto a quest’Agenzia, a
compenso dei servizi forniti e calcolato secondo il disposto di cui all'art. 4 della
“convenzione stipulata in data 04.11.2002 e successivi rinnovi, ammonta a
complessivi € 676,00 oltre I.V.A., cosi come analiticamente indicato nel prospetto

allegato.

“Per il pagamento di dette competenze sara inviata a codesta struttura la fattura da
parte del competente Ufficio Amministrazione della Direzione Centrale Pianificazione
Controllo e Amministrazione.

¢ Provincia di Benevento
: AQO: Prot. Generale

Q RegtroProtocol\o Ent;a:; 21052008
> . nr.prot.0010460 3
égu P O T IXeYIVAY. O;gem UrE BN CONVENZIONE AGED
>y _PROVINCIA
A 30308 pest Edilizia Settore
AeTvang Rleassiul AReifident ‘
W PROT INTERMNO
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Oggetto :

Valutazione € 30.000,00
Corrispettivo :

2 %g fino ad 1.000.000 di euro con un compenso minimo di € 520,00

Spese 30% su : € 520,00

LV.A. 20% di @ € 676,00

(diconsi euro ottocenfoundici/20)

Convenzione Agenzia del Territorio e Amministrazione Provinciale
Determinazione del valore di mercato degli immobili siti in Pontelandolfo - Loc. S. Anna

€ 520,00

€ . 156,00

Sommano € 676,00
€ 135,20

TOTALE € 811,20
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Provincia di BéneVéﬁEb’ ‘
Settor; Edilizia e Patrimonio
e ; | Benevento
I sottoscritti Orsini Angiolina, nata a Pontelandolfo il 11/02/1930, Rubbo Edi, nata
a Napoli il 03/07/1964 ¢ Rubbo Cesare, nato a Napoli il 31/03/1966, nella qualita di
eredi di Rubbo Carlantonio, proprietari dell’immobile, denominato Mulino Maffei,
sito in Pontelandolfo, in ﬁswnUo alla nota in data 27/05/2008, prot.n.4172/SEP,
- dichiarano’ di“accettare la somma di Euro 30.000,00, quale corrispettivo per la . .
 endita o suindicato immobile, riportato in catasto del suddetto comune l fol.1 L
| partice‘ll&”fSO sub 1 e sub 2, nohché delle particelle n. 775, 779 754, 751, 1151, |

" Dichiarano, altresi, di porre a disposizione dell’Ente Provincia il progetio, completo, e

i tutti gli allegail, del Mulino’ Maffei, redatto dall’arch. Tolve Anna, previa
' oorresp:t);igiaﬁé déllé ’parcella p’fofeséionale redatta dall’oniginario progettista. |
Pontelandolfo, 03/07/2008
Angiolina Orsini Edi Rubbo Cesare Rubbo

Mvuw@ww Sl ol
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Provmma di Benevento
L AOO: Prot. Generale '

PROVINCIA DI BENEVENTO  roorrotscon poms

- ‘;7 | Settcre Edmz!ae Patrimonio Nr.Prot.0005404 Data28/05/2008:
Oggetto IMMOBILE IN PONTELANDOL

» e e DENOMINATO MULINO MAFF

Spett.li Eredi Carlantonio Rubbo
‘ Via Nazionale, snc
Pontelandolfo (BN)

97 HAG, ZUUg,

Prot. n. é‘ { }Z,/SEP del

OGGETTO: Immobile in Pontelandolfo (BN) denominato Mulino Maffei.- = =~ L

Con riferimento alla Vostra nota del 10/10/2007 acquisita al protocollo di-questo Settore in
pari data al n° 8258 si comunica che ¢ stata richiesta all’ Agenzia del Temtono Ufﬁcw Provinciale
di Benevenito-la valutazione degli immobili di che trattasi. e R T Co

Con nota del 06/05/2008 1’ Agenzia del Territorio ha trasmesso a questo ufﬁmo la Valutazmne

‘richiesta determinando, sulla base degli accertamenti esper1t1 e dei conteggl esegum il valore
_complessivo di € 30.000,00. T

Pertanto questo Ente, ¢ disponibile ad acqulstale gh 1mm0b1h in oggetto per I’importo
complessivo di € 30.000,00.

Al fine di avviare le conseguenti procedere, comprese quelle approvative dei competenti
organi di questo Ente, si resta in attesa di ricevere Vostre comunicazioni in merito.

Si rappresenta inoltre alle SS.LL. che gli elaborati trasmessi dall’ Agenzia del Territorio sono
visionabili presso gli uffici di questo Settore siti al Largo Carducci di Benevento rivolgendosi
all’ing. Michelantonio Panarese — Responsabile del Servizio Edilizia Pubblica (tel 0824774262).

IL DIRIGENTE SEP




PROVIN(AH vi oencvENTO
i Settore Edilizia e Patnmomo

All’Agenzia del Territorio
Ufficio Provinciale di Benevento
Via Foschini, 2

82100 - Benevento

Prot.n. 873 aer 3 1 01T, 2007
RACCOMANDATA AR,

OGGETTO: Richiesta valutazione immobili siti nel Comune di Pontelandolofo ai sensi della -~ .
~ Convenzione, - tra_:Provincia. di Benevento ed Agenzia del Terrltorlo,i,:u,.a

sottoscrltta il 04/11/2002 e successivi rinnovi.

Dovendo que‘std’mEnte procedére a valutare la fattibilitd economica relativa all’acquiste degli. .

immobili, siti nel comune di Pontelandolfo (BN) edi segmto elencati:

» Unita lmmobmare 1denuﬁcata al Fg 11 par‘ucella 780 sub 1 (mulino);

> Unita immobiliare identificata al Fg. 11, particella 780 sub 2 (abitazione);

» Terreno identificato al Fg. 11, particelle 780, 754, 775,779, 781, 601, 751, 1151,
si chiede a codesta Agenzia di determinare il pill probabile valore di mercato degli stessi in
attuazione della Convenzione richiamata in oggetto e tenendo conto del loro stato attuale.

A tal fine si trasmettono in allegato gli elaborati grafici e la consistenza delle unita

immobiliari.
Resp. Ediliz bblica IL DIRIGENTE SEP
(ingf\/\ chelintehio Panarese) (ing. Valentino Melillo)

31077 2007

B : o - o T f'%s “/u@:‘(gw




- Spett.le Provincia di Benevento
¢.a. On. Carmine Nardone
Rocca dei Rettori
BENEVENTO
OGGETTO Proposta di vendit@immobile in Pontelandolfo denominato Mulino Maffei. :
II sottoscritto Carlantonio Rubbo nato a Pontelandblfo (BN) il 09/08/ 1923 ed ivi residente
alla via Nazionale, in qualita di proprietario del compléssov'imm()bﬂiare denominato “Mulino
Maffei” sito in Pontelandolfo alla localita contrada Costa del Conte censito al C.F. del detto comune

al Foglio 11 particella 780 sub 1 (molino) e sub 2 (abitaziéne) oltre ai terreni censiti al C.T. al

Foglio 11 particelle 780, 754, 775, 779, 781, 601 ¢ 751

PROPONE

- Alla'S.V. la opportunita di acquistare I’intero complesso, come sopra indicato, ¢ da destinarsi.

a Museo dell’Arte Molitoria, al prezzo di € 35.000,00.

~Lo7sctivente autorizza’ sin d’ora la Provincia di Benevento, che ne assutne ogni- onere.. . -

economico e tecnico, ad accedere all’immobile per tutte le attivita finalizzate alla redazione di un- =+
W v e : ? . T p -

progetto di recupero e valorizzazione per la destinazione sopra indicata.

Inoltre, qualora la Provincia di Benevento, per qualsivoglia motivo, non riesca a perfezionare -

alcun tipo di finanziamento per la finalita suddetta, lo scrivente non avra nulla a pretendere a meno
degli elaborati progettuali da potersi utilizzare per richiedere finanziamenti anche attraverso altri
enti e/o operatori.
Distinti saluti
Pontelandolofo, 10/10/2007
Sig. Carlantonio Rubbo
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~ Prot.11073 del 31.10.2007

RELAZIONE DI STIMA

VALUTAZIONE IMMOBILE SITO MEL c‘omu,,N}lE DI PONTELANDOLFO(BN)
DA ADIBIRE A MUSEO

Febbraio 2008
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~ Ufficio Provinciale df Bensvento

Gl 3 e
& T@ %"rﬁ’@ﬁg : Qefe?:{{aﬁ& di stima deitimmobite ubicats in Pontalandotlo da af}ib:‘@ B UESED

PREMESSA

L'Amministrazione Provinciale di Benevento, in virtu della .convenzione
sottoscritta con I'Agenzia del Territorio in data 04.11.2002,ha ~incaricato
questo Ufficio, con nota n.8932 del 31.10.2007, di procedere alla valutazione

dell'immobile sito nel Comune di Pontelandolfo alla loc. S. Anna.

Per I'espletamento dell’'incarico si & proceduto al sopralluogo dell'immobile

rilevandone le caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

Sono state inoltre svolte le opportune indagini sia di natura tecnica, per

_rilevare l'inquadramento urbanistico dell’ immobile, e sia di natura.economica

allo scopo di raccogliere gli elementi necessari per la valutazione.

‘valutazione & stata commissionata in quanto I'Ente Provincia ha la

‘necessita  di dover valutare la fattibilitd economica relativa . all'acquisto

‘dellimmobile.

'PARTE I ~ IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

- 1DESCRIZIONE IMMOBILE: SR

Formano oggetto della -presente valutazione un immo‘bi!e e piccoli
appezzamenti di terreno. T cespiti sono situati in uno spazio ricompresso tra la
S.S. 87 e la strada comunale S. Anna del Comune di Pontelandolfo.

Il fabbricato e inserito in-un:contesto urbano costituito da case e caseggiati di
antico e-nuovo impianto, ‘nel:loro’insieme disaggregati, si pone al di sotto del
vascone di raccolta delle acque provenienti dal torrente Lenta Fredda ed ivi
condotte da un canale dipalata lungo circa ottocento metri che attraversa
l'attuale S.S. 87 (NA-CB).

E’ facilmente raggiungibile sia attraverso l'attuale via Comunale delle Filande
che dalla strada comunale S. Anna e strada Provinciale S.S. 87.

Di antichissima costruzione, risalente al 1600, presenta il fronte principale in
pietra a faccia vista e conserva ancora le ornie e le mensole dei balconi in

pietra sagomata. o

Il fabbricato denominato Mulino Maffei, e realizzato ‘in muratura di pietra

disomogenea del tipo a sacco:e-con spessore variabile tra i 60 e gli 80 cm.

circa. La copertura attuale e del tipo a semi padiglione. La struttura e

Direzione Regionale delia Campania.

\\-, :
Q

composta da travi principali-e travi secondarie su cui.é.posto il tavolato.

commITTENTel PROVINCIA DI BEMEVENTY
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Le strutture orizzontali originariamente forse in legno, oggi si presentanc:

planellato lﬂ Iegno

Importantl sono i locali del piano intekrryya‘td é del piano terra, perchér“es‘si'
os’pitano, tuttak la macchina molitoria e da questo linteresse per tutto il
fabbrxcato ) | | | ,
Attualmente l'intero complesso molitorio, in stato di abbandono, & composto
dal fabbricato contenente il mulino e I'abitazione del mugnaio, da due vasche
per I acqua e da una porznone dell’ orlgmarlo canale di palata, da un fabbrlcato

autonomo utlllzzato come ricovero per gll ammah e da alcuni appezzamenti dl

costltwte con travi dz ferro del tipo IP 160 m parte con tavelloni e in parte. con,

terreno che fanno da cortile al muhno ‘e da collegamento tra lo- stesso e |Ij

torrente Lenta Fredda medlante condotte ’ancora presenti sul luogo.
Il piano mterrato a forma di L e composto da un unico locale di mqg. 24,00

utili e coperto da un sola|o a volte avente l'altezze pari a circa mt: 0, 90

all'imposta e parl a mt 1 80 in chlave Mentre il piano terra, caratterlzzatof-

dalla presenza di un anttchnss&mo lmpsanto molitorio a cui si accede attraverso
un’apertura rettangolare:con ornie in ple’cra & da tre locali per una superﬁcne
complesswa di mgq. 95,80 adibiti a locale di sgombero loca!e macme aventl
altezza parn amt. 3, 00 e locale deposﬂ:o avente altezza parl a mt. 2 40.

Il piano pr;mo e composto da sei locali aventi un superﬂcxe utile complesszva di

mq. 84, 20 adibiti a’ locale: cucina, locale sogglorno locale pranzo e due:
da letto aventx un‘altezza di mt. '2,60. Al piano prlmo i accede tramlte Una
scala interna in legno e:da una piccola scala esterna in cemento situata a nord
est che ‘sbocca su un pianerottolo di calpestio del locale appoggiété‘:"sﬂ‘l-la
facciata principale. Le murature sono attraversate da canne fumarie nelle loro
intersezioni. '

Il suindicato corpo di fabbrica situato poco distante dal principale, adibito al
ricovero: animali, & composto da un unico vano in muratura di pietra con
copertura in legno sormontata da manto di tegole a coppi.

Per quanto concerne gli esterni, sono in pessime condlzuone di manutenz;one

mentre quelh interni sono |ne515tentt

®

mere,
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-2 'STATO DI MANUTENZIONE E CONSERVAZIONE -

~ Allo stato attuale 'immobile & in disuso e cohs’ideré’ta ‘I'epoca della costruzione,
sono evidenti i segni del suo stato di abbandono, la cui entita:portano a
considerare la struttura in cattivo stato e quindi bisognevole di intervento di

ristrutturazione totale.

3 DATI CATASTALI

I cespiti oggetto della presente stima ricadenti nel Comune di Pontelandolfo

- .al Catasto Fabbricati e Terreni, risultano cosi censiti:

In rovina

2 In rovina

E.U.
751 05.90 E.U. s e :
774 13.70 Sem. 1 ~..'7.08 5.66
775 05.50 B.A. 1 .7 0.57 0.14
C11 779 02.00 Sem. 1 0.83
780 05.20 | Fabbr. Prom.
781 00.54 E.U.
‘ Accessorio-
1151 04.50 Fosso o
) canale

4 DATI METRICI

- Ufficio Provinciale di Berevente

La consistenza dell’'unita immobiliare oggetto di stima, & stata determinata
sulla base delle risultanze estrapolate dalla relazione tecnica allegata alla
richiesta e da un confronto grafico delle planimetrie ’presenti agli- atti di

quest’Ufficio.

La superficie:e stata calcolata al lordo delle murature .interne ed. esterne -

perimetrali, considerate fino alla mezzeria nei tratti confinanti con le parti di

Regionale della Campania.

uso comune o con altra unita immobiliare. I muri interni e quelli perimetrali

- esterni che sono computati per .intero,sono stati considerati fino. ad uno. .

romrrrrsnrel PROVINCIA DI BEMEVENTD
SETTORE BOILIZIa £ PATRIMGRIO
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- Ufficio Provinciale di Benevento

Ragionale delia Campania.

spessore massimo-di 50 cm, mentre i muri-in comunione sono stati computati = -

v -4 il e b
« «
Teﬂ’" '%' O;"i{} ,‘ S Retarivog di stiva ool imamebiite ehicatn in Portelandolio da adibire 3 museo

. nella misura massima di cm: 25. E' stata, altresi, calcolata la “volumetria

5 NOZIONI URBANISTICHVE‘ : .

vuoto per pieno” ottenuta moltiplicando la Superficie Lorda per l'altezza di

piano calcolata all’estradosso dei solai.

: Volumetria/mc-
Terra 106 318
Terra 35 105
Prjimo : 116 302
Totale 252 725

I cespiti oggetto della presente stima,.secondo il (PUC), adottato con delibera
di C.C. n.20 del 19-09-2006, ricadono in zona “ES” 8 Agricola di Salvaguardia
Periurbana).

Le aree individuate quali aree agricol'e di salvaguardia“del““\centro abitato sono
assimilate alla disciplina della zona “EQ” .(Agricola Ordinaria).

Per-iinuclei e Complessi Rurah di valore-storico ed ambsentale rlcompreSf nella
Zona “EOQ"” si applicano altresi, le uiterlori d|sp0512|0n,| d»l cui all’art. 10 delle
Norme di Attuazione del PUC. oo |

Indici della zona “EO” (Agricola Ordlnarla)

Le Zone "EO” sono destinate prevalentemente all’esercizio diretto delle attivita
agricole e all'insediamento di nuclei e abitazioni, e"diﬁ’c_ifed attrezzature con
esse compatibili o esclusivamente localizzati in campo aperto, da realiizare
comunque nel rispetto delle disposizioni del rregolamento Urbanistico Edilizio
Comunale.

L'indice :di fabbricabilita fondiario, calcolato in relazione alle destinazioni
colturali in atto documéntate, non potra superare i seguenti valori:
Per le sole residenze:

Aree boschxve pascohve e incolte - , 0 003mc/mq R
Aree semmatlve ed a frutteto : O 03 mc/mq‘
Aree seminative |mgue con colture pregiate ed orti - |

A produzione ciclicaintensiva.. ... ... .. . . 0,05mc/mg.... ..

comMITTERTE] PROVINCIA DI BEMEVENTD
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H=.9,00 mt.

Df = 10,00mt (o m aderenza)

V ;’DC»: 5,00 mt ( o a confine per pareti non fnestrate)
bs

_si applica !art 34 delle Norme di Attuazione del PUC di cuisi allegano le

relative tabelle esplicative.

La pendenza delle falde non deve essere superiore al 13%.

~Per le pertinenze:

( stalle, silos, magazzini e locali per la lavorazione dei prodotti agricoli, in

funzione della conduznone del fondo e delle sue caratteristiche colturali: e

~ aziendali documentate)

~Indice di fabbricabilita territoriale, rispetto al fondo, paria 0 O9mc/mq

; H = in funzione dell'impianto.

Dette pertmenze debbono denotare per tipologie edilizie caratteri- distributivi,

|mp1antl e materiali dx rxﬁmtura una unita immobiliare distinta dall’abitazione.

6 CRITERI E METODOLOGIE ESTIMATIVE
Per una corretta individuazione del criterio e della: metodologla eetlmatlva da

adottare per la valutaz;one € opportuno richiamare quanto segue

Generalmente la formulazione di un giudizio di valore;, secondo la dottrina,

deve svolgersi in tre distinti momenti: o
1. individuazione dell’aspetto economico del valore da-stimare; = "+

2. scelta di uno e piu procedimenti di stima idonei a ricostruire il tip>o

economico voluto;:

3. individuazione dei dati elementari reali e di dati ipOtetici;

7 SCOPO DELLA STIMA
E’ intenzione del’/Amministrazione Provinciale di Benevento di creare nel

nucleo antico di Pontelandolfo, uno spazio espositivo gquale documento del
permanere di tradizioni produttive all'interno della rete museale della Provincia

di Benevento.

In guesta ottica & prevalsa I'dea di acquistare limmobile innanzi descritto per

procedere successivamente al recupero dell’antico mulino che pu6 essere cosl

cosamprEnTer PROVINGIA D1 BEREYENTD ssugine, 7 o 5
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tappa per | visitatori del borgo antico del Comune di Pontelandolfo; e
costituirebbe anche un valido recettore per le altre realta dell'indotto culturale
della provincia di Benevento.

Scopo della presente valutazione &, quindi, quello di determinare il piu
probabile valore di mercato, con riferimento all’attualita, attribuibile
alllimmobile, che a seguito .di lavori di adeguamento strutturale e

funzionale,sara adibito a "museo”.

8 METODOLOGIA ADOTTATA
Data la natura del bene da stimare, un fabbrlcato che aHo stato attuale per le

’ sue caratterlstlche estrinseche ed mtrmseche, sar‘a valutata Ia sola area di

sedlme m funzmne della cubatura esnstente medlante ll metodo comparatlvo

9 VALUTAZIONE DELL'AREA DI SEDIME
Da quando detto innanzi e sulla base di stime precedenti - valutazmne

vimmobne contrada Lanna anno 2007 si-ricava il valore d! € 30/mc

Da questo valore unitario moltlpllcato per la cubatura del fabbrlcato s ottxene

un valore complessxvo pari ad € :
= 30 €/mcx 725 =€ 21.750,00 in c.t. 22; OOO 00

A tale valore, si aggiunge il valore delle partlceHe dir terreno dove e ublcata la

tubazione che per le sue caratteristiche costruttive e dlmensuonah & mmﬂuente v
sul valore complessivo della valutazione: ‘ o

Pertanto si assume un valore forfetario calcolato sulle p’recedenti- esperienze
estimati pari ad € 8.000.

Il valore complessivo di tutto il complesso risulta pari-ad € 30.000,00

10 CONCLUSIONI : ,
Sulla base degli accertamenti esperiti, dei conteggi. eseguiti e delle

_considerazioni. sopra esposte, e da.tal’esiguité del valore stimato si considera -

sufficiente - Iapphcazmne di una’ sola metodologia di calcolo "perv,la"""

determmaz;one del valore di mercato de1 beni sopradescrntﬂ

rosapisrrEnTel PROYINCIA DI BEMEVENTO
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Pertanto ai\attuahta il piu probablle valore ¢ mercam alt’ ittuslita deilumta
|mmob:lxare innanzi des¢r:tta il cui ammontars compiessxvo isulta essere di
30,000,00,

Beneventn, 25-02-2008
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Museo Tematico Interattivo sull’Arte Molitoria

L’ACQUA, IL GRANO E I MULINI

. PONTELANDOLFO
CONTRADA COSTA DEL CONTE
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RECUPERO
DEL MULINO MAFFEL
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Planimetria storica dei rilievi dei fondi numerati dell’area dei mulini storici — /875 (Archivio C. Rubbo)
In evidenza gli incili di adduzione e scarico ed il sistema roccioso su cui sorgevano il Mulino di Sopra ed il
Mulino di Sotto
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Sezione dell’area dei mulini storici — /950 ca. (Archivio C. Rubbo)
In evidenza i dislivelli e dei sistemi di scarico € carico tra il Mulino di Sopra (Maffei) ed il Mulino di

Sotto (Lanificio cardano)
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Mulmo Maffei -’-Faé{:iéta est del fabbricato principale .

Mulino Maffei - Scorcio verso nord del fabbricato principale e dell'ex ricovero animali



Mulino Maffei —iFacciate ad est del fabbricato principale e dellex ricovero animali:
delle vasche di raccolta e sul primo piano I'incile di scarico-delle vasche




Mulino Maffei - Scotcio del tetto dal basso in corrispondenza del locale macine: in evidenza il deterioramento irreversibile .
della struttura. ERe :

Mulino Maffei - Scorcio del tetto dall’alto in corrispondenza del locale macine: in evidenza il deterioramento irreversibile
della struttura.
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Mulino Maffei - Scorcio interno verso sud della vasca di raccolta acque: in evidenza falla muraria e imbocco adduzione
acqua sulle retricine










‘Mulino Maffei - Scorcio,laterale del sistema delle macine: in evidenza l'albero proveniente.dalle

ritrecin




Mulino




Mulino Maffei - Scorcio interno al locale macine: in evidenza il muro sottovasca con elementi di facciata di primo
impianto.
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STRALCIO PIANO URBANISTICO COMUNALE




Area Oggetto
- d'Intervento

. 1453
 Comune di Pontelandolfo 828
- (Provincia di Benevento) '
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