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‘La presente deliberazione viene affissa il al’Albo Pretorio per rimanervi 15 giorni

" PROVINCIA di BENEVENTO

Deliberazione della Giunta Provinciale di Benevento n. A 7’0 del

30 SET. 2002

OGGETTO: ISTITUTO TECNICO COMMERCIALE E PER GEOMETRI “ A.M. DE LIGUORI
“ S. AGATA DEI GOTI. LOCALI DI PROPRIETA DELL’ENTE PARROCCHIA SS.

"~ ANNUNZIATA SITI ALLA VIA PICONE IN S. AGATA DE! GOTI. RECESSIONE
CONTRATTI DI LOCAZIONE REP. N° 24 DEL 5.04.90 E REP. N° 129 DEL 14.11.96.
IMPEGNO DELLA SPESA DI € 51.000,00 PER RISARCIMENTO DANNI.

L’anno duemiladue il giorno %O del mese di 5‘7{ ‘ W@QQ presso la

Rocca dei Rettori si € riunita la Giunta Provinciale con l'intervento dei Signori:

1) On.le Carmine NARDONE - Presidente

2) Dott. Rosario SPATAFORA - Vice Presidente ASSE/'f 7E
3) Dott. Michele RAZZANO ‘ - Assessore i

4)P.A. Mario BORRELLI - Assessore " ASSENTE
5) Dott. Giuseppe LAMPARELLI - Assessore

6) Dott. Raffaele DI LONARDO - Assessore ASSENTE
7)

8) Dr.  Giorgio C. NISTA . - Assessore

9) Rag. Nunzio Santuccio ANTONINO - Assessore

Con la partecipazioné del Segretatio Generale Dgtt Glanclaudlo [ANNELLA
L'ASSESSORE PROPONENTE JOREIS N ,WJ /M

LA GIUNTA

St ;resa vnsnone della proposta del Settore Edilizia e Patrimonio prot. n. 3550 del
0. 09;52002 che qui di seguito si trascrive:

‘z?fPrem sso che:

: ata 8 09.1988 la G.P., con delibera n.1175, approvod I'assunzione in fitto dei
rteta dellEnte Parrocchna “ S S. Annunziata “ siti al Viale Picone in S.
oti, per la superficie complessiva di mqg:. 628,00 da destinare a sede
ecmco,Commercuale € per Geometri "A.M. dé Liguori”;




Ente Parrocchiale;

in esecuzione di quanto deliberato, vennero stipulati, tra questa Ammmistrazlone
Provmc:ale di Benevento ed il Sacerdote Pasquale Francesco lannotta, Parroco della

“ 8S.Annunziata “, i contratti di locazione Rep. n° 24 e 129 rispettivamente in data
5.04.1990 e 14.11.1996 ciascuno per la durata di anni 6 e con la clausola risolutiva
espressa di rescissione immediata del contratto stesso qualora, in qualsiasi momento
del periodo contrattuale, si fossero resi disponibili i locali dell'allora costruendo nuovo
Istituto;

'immobile venne utilizzato quale sede del locale Istituto Tecnico per Geometri;
Questo Ente, a seguito di verbale dellA.S.L. relativo alla carenza di alcune
certificazioni richieste dalla vigente normativa sulla sicurezza sui luoghi di lavoro, con
nota del 7.05.98, decise di recedere dai contratti locativi impegnandosi a liberare i
locali a decorrere dal 13.11.98; \
nonostante le ricerche e le iniziative poste in essere, questo Ente, si trovd nella
impossibilita di poter lasciare i locali di Via Picone stante la obbligatorieta di dovere
assicurare il normale svolgimento di un pubblico servizio;

L’Ente Parrocchia, proprietario dello stabile, vigente la nota di recesso, adi le vie
legali per ottenere I'immobile libero da persone e cose e, con ordinanza 8.8.2000, il
Dott. Flavio Cusani del Tribunale di Benevento ordinava, a questa Amministrazione, di
“rilasciare immediatamente alla ricorrente Parrocchia SS.Annunziata I'immobile sito in
S. Agata dei Goti, Viale Picone, gia oggetto di contratto di locazione ed attualmente
detenuto sine titulo”;

per la inesistenza, in S. Agata, di altri locali all'epoca disponibili ed idonei a poter
sopperire alle esigenze emerse, non fu possibile lasciare lo stabile, per cui I'Ente
Parrocchia, tramite il suo Legale Avv. Mario Omaggio, chiese ed ottenne la
esecuzione dello sfratto dal'immobile, atto di avviso del Tribunale Ordinario di
Benevento — Sezione distaccata di Airola, notificato a questo Ente il 20.10.2000 e
fissato per il 30.10.2000; |

con nota prot. 2477 del 30.10.2000, il Dirigente del Settore Edilizia e Patrimonio di
questo Ente, chiese ed ottenne dal Reverendo Sacerdote Don Pasquale Francesco
lannotta, la  proroga del rilascio dei locali fino alla data dell’8.02.2001 e
successivamente fino al completamento delllanno scolastico 2000/2001 per
consentire il trasferimento nell’'unico immobile nel frattempo potuto individuare per
assicurare il prosieguo delle attivita scolastiche, costituito dal fabbricato di proprieta
Giannelli che, previo adeguati e consistenti lavori di ristrutturazione, I'aveva reso
-disponibile;

in data 31.07.2001, come risulta da verbale redatto, lo stabile fu restituito alla
proprieta e, in quella sede, in contraddittorio con il tecnico di parte Arch. Laudanna
Michele, vennero eseguiti i rilievi per la individuazione dei danni riportati alle parti
edilizie ed agli impianti nel corso della durata della locazione,

con nota del 13.09.2001, acquisita al protocollo Generale di questa Provincia in data
10.10.2001 al n° 29082, I'Avv. Mario Omaggio, per conto del Sacerdote lannotta, ha
inviato la Perizia Giurata redatta dall’Architetto Laudanna, che quantifica in £

171.117.050 (€ 88.374,59) I.V.A. inclusa, l'importo dei lavori necessari per il ripristino

delle normali condizioni d’'uso dellimmobile cosi come consegnato all’Ente all'inizio
del periodo di locazione;




questo Ufficio ha provveduto a redigere analoga perizia quantificando in £.
125.300.974 ( € 64.712,56 ), L.V.A. inclusa, i lavori occorrenti per il ripristino delle
parti danneggiate dello stabile, consistenti essenzialmente in :

Rifacimento di intonaci, tinteggiatura di pareti;

Rifacimento zone di battiscopa, rivestimenti, pavimenti, marmi;

Riparazione infissi interni ed esterni;

Ripristino servizi igienici, impianto idrico-elettrico e di riscaldamento;

- stante la notevole differenza tra gli importi dei lavori periziati dalle parti, con nota prot.
- 23502 del 25.07.2002, é stato convocato, presso gli Uffici Provinciali di Via Calandra in
" Benevento, il Parroco Rev. Don Pasquale Francesco lannotta il quale ha proposto di
pervenire ad un accordo bonario che preveda, in luogo della esecuzione dei lavori previsti, la
corresponsione, a titolo risarcitorio, di una somma che la Parrocchia utilizzerebbe per
ripristinare i locali secondo le esigenze richieste dalla nuova destinazione d'uso;

- accettando la proposta del Sacerdote lannotta, questo Ufficio ha ritenuto equo concordare
in € 51.000 l'importo da corrispondere, a titolo di risarcimento danni, al’Ente Parrocchia “SS.
Annunziata” di S. Agata dei Goti.

Ritenuto che:

-’accordo per € 51.000 omnicomprensivo sia vantaggioso per '’Amministrazione in
quanto,

oltre ad evitare il ricorso ad un sicuro contenzioso tra le parti, solleva questa Provincia
dagli oneri relativi alla esecuzione dei lavori e consente di pervenire ad un importo
concordato, come detto di complessivi 51.000 Euro inferiore sia alla valutazione della
periziadi stima del c.t.p. di € 88.374,59, sia a quella di questo Ufficio pari ad €
64.712,56.

Per quanto premesso e ritenuto, si propone:

- di impegnare la somma di € 51.000,00 per il risarcimento dei danni rilevati ai
locali di Viale Picone in S. Agata dei Goti, condotti in locazione, fino al 31.07.2001, da
questa Provincia quale Sede staccata dell’ Istituto Tecnico “A.M. de Liguori %

di corrispondere la suddetta somma all’ Ente Parrocchia “S S .Annunziata” di S. Agata
dei Goti, proprietario dei locali, nella persona del suo legale rappresentante Parroco
Rev, Pasquale Francesco lannotta, con l'intesa che I'erogazione del predetto importo
libera I'Amministrazione Provinciale di Benevento da ogni, qualsiasi ed ulteriore
pretesa da parte dell’Ente Proprietario;

di imputare la spesa sul Cap. 7571/Bil 2002. ”;:

RITENUTO doversi provvedere in merito.

IL RESPONSABILE
(Rag-Antonj &Eppa)




Esprime parere favorevole circa la regolarita tecnica della proposta.
i

[l Dirigente S.E.P.
(dott. ing. Valentino Melillo)
l ' . _ QC@ (i
Esprime parere favorevole circa la regolarita contabile della proposta,
Li

;U/J Il Dirigente del Settore FINANZE

e ey Y E CONTROLLO ECONDMICO
‘i() SRR l€3 O;Q& 268 «i{(dr. Sergio @@X
ESEAL

C{ﬂ ‘.. LAGIUNTA

Su relazmne dell Assessore al ramo
A voti unanimi

DELIBERA

sz Per i motivi espressi in narrativa e che formano parte integrante e sostanziale del presente
1 dispositivo

guale Sede staccata dell’ Istituto Tecnico “A.M. dé Liguori

dell’Ente Proprietario;

- di imputare la spesa sul Cap. 7571/Bil 2002;

adempimenti.

- di impegnare la somma di € 51.000,00 per il risarcimento dei danni rilevati ai locali di Viale
Picone in S. Agata dei Goti, condotti in locazione, fino al 31.07.2001, da questa Provincia

- di corrispondere la suddetta somma all' Ente Parrocchia “S S .Annunziata” di S. Agata dei
Goti, proprietario dei locali, nella persona del suo legale rappresentante Parroco Rev,
Pasquale Francesco lannotta, con lintesa che l'erogazione del predetto importo libera
'Amministrazione Provinciale di Benevento da ogni, qualsiasi ed ulterlore pretesa da parte

- di onerare il Dirigente del Settore Edilizia e Patrimonio per tutti i successivi consequenziali
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Verbale letto, confermato E sottoscritto . IL PRESIDENTE
(Dr. Gl&ﬂClBUd_/’ANNE' LA) ( mine ON
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Si certifica che la presente deliberazione & stata affissa all’Albo in data odierna, per rimanervi per 15
giomi consecutivi a norma dell’art. 124 del T.U. - D.Lgs.vo 18.08.2000, n. 267. .
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contestualmente comunicata ai Capigruppo ai sensi dell’art. 125 del T.U. — DiLgs.vo 18.08.2000, n.
267.

SI ATTESTA che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva a norma dell’art. 124 del T.U. —
D.Lgs.vo 18.08. 200()mn 267 e avverso la stessa non sono stati sollevati rilievi nei termini di legge.

H ’ %A T ﬁi‘gﬁ/
li L BEGRETAMIO CENER AL
IL RESPONSABILE DELL’UFFICIO {(Fio Dioft, tiian JLa§ﬁJGﬁEJTJ\Rd}O GENERALE *
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Si certifica che la presente delibe?z}one ¢ divenuta esecutiva ai sensi del T.U. — D.Lgs.vo
18.08.2000, 1. 267 il giorno 11 2002

& _Dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4, D.Lgs.vo 18.08.2000, n. 267)
¢ Decorsi 10 giorni dalla sua pubblicazione (art. 134, commag3, D.Lgs.vo 18.08.2000, n.
267)
¢ E'stata revocata con atto n. del

BENEVENTO, I 21 01T m
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PROVINCIA di BENEVENTO

Settore Affari Generali %/5’%’9;
7297

Prot. N. Benevento, i

U.0. GIUNTA/CONSIGLIO

AL  DIRIGENTE DEL SETTORE
EDILIZIA E PATRIMONIO

SEDE

OGGETTO: DELIBERA N. 470 DEL 30.9.2002 AD OGGETTO:”ISTITUTO TECNICO
COMMERCIALE E PER GEOMETRI A.M. DE LIGUORI S.AGATA DEI
GOTI LOCALI DI PROPRIETA’ DELL’ENTE PARROCCHIA
SS.ANNUNZIATA SITI ALILA VIA PICONE IN S.AGATA DEI
GOTLRECESSIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE REP.N.24 DEL 54.90 E
REP.N.129 DEL 14.11.96 IMPEGNO DELLA SPESA DI € 51.000,00 PER
RISARCIMENTO DANNI”.-

Per quanto di competenza, si rimette una copia della delibera indicata in oggetto, esecutiva.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

- Dr.ssa Alfonsina USSO -
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'+ PROVINCIA di BENEVENTO..

Prot. 0. eecovvveieerinen Benevento,li....................

U.O.: GIUNTA/Consiglio

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
EDILIZIA E PATRIMONIO

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
FINANZA E CONTROLLO
ECONOMICO

AL DIRIGENTE DEL SETTORE
UFFICIO LEGALE/CONTRATTI

AL PRESIDENTE
NUCLEO VALUTAZIONE
C/o PRESIDENZA

AL PRESIDENTE COLLEGIO
REVISORI DEI CONTI
C/o Ragioneria

SEDE

OGGETTO: Delibera di G.P. n.470 del 30.9.2002 ad oggetto: ISTITUTO
TECNICO COMMERCIALE E PER GEOMETRI DE
LIGUORI DI SANTA AGATA DEI GOTI - LOCALI DI
PROPRIETA’ DELL’ENTE PARROCCHIA SS.
ANNUNZIATA SITI ALLA VIA PICONE IN SANTA
AGATA DEI GOTI - RECESSIONE CONTRATTI DI
LOCAZIONE REP. N. 24 DEL 5.04.1990 E REP. N. 129 DEL
14.11.1996 — IMPEGNO DELLA SPESA DI € 51.000,00 PER
RISARCIMENTO DANNI

Per tutti gli adempimenti, si rimette una copia della delibera indicata in
oggetto, immediatamente esecutiva.

IL DIRI TE
Dr. Alfonsi olarusso
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PROVINCIA DI BENEVENTO

- SETTORE EDILIZIA E PATRIMONIO -

Prot . N°. 3550 del 10.09.02

All’Ufficio LL. PP.
Sede

OGGETTO: Istituto Tecnico Commerciale e per Geometri “ A.M. deé Liguori “ S. Agata dei Goti. Locali

di proprieta dell’Ente Parrocchia SS. Annunziata siti alla Via Picone in S. Agata dei Goti. Recessione
contratti di locazione Rep. n® 24 del 5.04.90 e Rep. n° 129 del 14.11.96.

Impegno deila spesa di € 51.000,00 per risarcimento danni.

Premesso che:

in data 8.09.1988 ia G.P., con delibera n.1175, approvo I'assunzione in fitto dei locali di proprieta
dell'Ente Parrocchia * S S. Annunziata “ siti al Viale Picone in S. Agata dei Goti, per la superficie
complessiva di mg. 628,00 da destinare a sede dell’lstituto Tecnico Commerciale e per Geometri
“A.M. de Liguori™,

con delibera di G.P. n° 16 del 23.06.1996, la locazione venne estesa alla Palestra, sottostante i locali
di cui innanzi, per complessivi mq. 242,84, di proprieta dello stesso Ente Parrocchiale;

in esecuzione di guanto deliberato, vennero stipulati, tra questa Amministrazione Provinciale di
Benevento ed il Sacerdote Pasquale Francesco lannotta, Parroco della * SS.Annunziata “, i
contratti di locazione Rep. n° 24 e 129 rispettivamente in data 5.04.1990 e 14.11.1996 ciascuno per
la durata di anni 6 e con la clausola risolutiva espressa di rescissione immediata del contratto stesso
qualora, in qualsiasi momento del periodo contrattuale, si fossero resi disponibili i locali dell'allora
costruendo nuovo Istituto;

immobile venne utilizzato quale sede dei locale Istituto Tecnico per Geometri; ‘
Questo Ente, a sequito di verbale delllA.S.L. relativo alla carenza di alcune certificazioni richieste
dalla vigente normativa sulla sicurezza sui luoghi di lavoro, con nota del 7.05.98, decise di recedere
dai contratti locativi impegnandosi a liberare i locali a decorrere dal 13.11.98;

nonostante le ricerche e le iniziative poste in essere, questo Ente, si trovo nella impossibilita di poter
lasciare i locali di Via Picone stante la obbligatorieta di dovere assicurare il normale svolgimento di
un pubblico servizio;

L’Ente Parrocchia, proprietario dello stabile, vigente la nota di recesso, adi le vie legali per ottenere
I'immobile libero da persone e cose e, con ordinanza 8.8.2000, it Dott. Flavio Cusani del Tribunale di

&

Benevento ordinava, a questa Amministrazione, di “ rifasciare immediatamente alla ricorrente



e

Parrocchia SS.Annunziata Iimmobile sito in S. Agata dei Goti, Viale Picone, gia oggetto di contratto

di locazione ed attualmente detenuto sine titulo”:

- perlainesistenza, in S. Agata, di altri locali all'epoca disponibili ed idonei a poter sopperire alle
esigenze emerse, non fu possibile lasciare lo stabile, per cui I'Ente Parrocchia, tramite il suo Legale
Avv. Mario Omaggio, chiese ed ottenne la esecuzione dello sfratto dall'immobile, atto di avviso del
Tribunale Ordinario di Benevento — Sezione distaccata di Airola, notificato a questo Ente |l
20.10.2000 e fissato per il 30.10.2000; )

- con nota prot. 2477 del 30.10.2000, il Dirigente del Settore Edilizia e Patrimonio di questo Ente,
chiese ed ottenne dal Reverendo Sacerdote Don Pasquale Francesco lannotta, la proroga del
rilascio dei locali fino alla data dell'8.02.2001 e successivamente fino al completamento dell’'anno
scolastico 2000/2001 per consentire il trasferimento nell’'unico immobile nel frattempo potuto
individuare per assicurare il prosieguo delle attivita scolastiche, costituito dal fabbricato di proprieté'

Giannelli che, previo adeguati e consistenti lavori di ristrutturazione, 'aveva reso disponibile;

- "éj_n’ data 31.07.2001, come risulta da verbale redatto, lo stabile fu restituito alla proprieta e, in quella
SN N

‘ "‘”\de, in contraddittorio con il tecnico di parte Arch. Laudanna Michele, vennero eseguiti i rilievi per la

oA R
X

-Z~"con nota del 13.09.2001, acquisitva al protocollo Generale di questa Provincia in data 10.10.2001 al
— n°® 29082, 'Avv. Mario Omaggio, per conto del Sacerdote lannotta, ha inviato la Perizia Giurata
redatta dall’Architetto Laudanna, che quantifica in £ 171.117.050 (€ 88.374,59) LLV.A. inclusa,
'importo dei lavori necessari per il ripristino delle normali condizioni d’'uso dell’immobiie cosi come

" consegnato all'Ente all’inizio del periodo di locazione;

- questo Ufficio ha provveduto a redigere analoga perizia quantificando in £. 125.300.974 ( €
64.712,56 ), I.V.A. inclusa, i lavori occorrenti per il ripristino delle parti danneggiate dello stabile,
consistenti essenziaimente in :

+ Rifacimento di intonaci, tinteggiatura di pareti;

+ Rifacimento zone di battiscopa, rivestimenti, pavimenti, marmi;

¢ Riparazione infissi intermi ed esterni;

e Ripristino servizi igienici, impianto idrico-elettrico e di riscaldamento;

- stante la notevole differenza tra gli importi dei lavori periziati dalle parti, con nota prot. 23502 del
25.07.2002, é stato convocato, presso gli Uffici Provinciali di Via Calandra in Benevento, il Parroco
Rev. Don Pasquale Francesco lannotta il quale ha proposto di pervenire ad un accordo bonario che

preveda, in luogo della esecuzione dei lavori previsti, la corresponsione, a titolo risarcitorio, di una
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somma che la Parrocchia utilizzerebbe per ripristinare i locali secondo le esigenze richieste dalla

nuova destinazione d’uso;

accettando la proposta del Sacerdote lannotta, questo Ufficio ha ritenuto equo concordare in €
51.000 limporto da corrispondere, a titolo di risarcimento danni, al’Ente Parrocchia “SS.

Annunziata” di S. Agata dei Goti.

Ritenuto che:

-'accordo per € 51.000 omnicomprensivo sia vantaggioso per ’Amministrazione in quanto,

oltre ad evitare il ricorso ad un sicuro contenzioso tra le parti, solleva questa Provincia dagli oneri
relativi alla esecuzione dei lavori e consente di pervenire ad un importo concordato, come detto di
complessivi 51.000 Euro inferiore sia alla valutazione della periziadi stima del c.t.p. di € 88.374,59,

sia a quella di questo Ufficio pari ad € 64.712,56.
Per quanto premesso e ritenuto, si propone:

di impegnare ta somma di € 51.000,00 per il risarcimento dei danni rilevati ai locali di Viale Picone in
S. Agata dei Goti, condotti in locazione, fino al 31.07.2001, da questa Provincia quale Sede staccata

dell’ Istituto Tecnico “A.M. deé Liguori *;

rispondere la suddetta somma all' Ente Parrocchia “S S .Annunziata” di S. Agata dei Goti,

Qré‘pijél rio dei locali, nella persona del suo legale rappresentante Parroco Rev, Pasquale

)

Si Allega:

Perizia Giurata dell’Arch. Laudanna Michele;

Perizia Redatta dai S.E.P. di questa Provincia.

IL TECNICO INCARICATO IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

(Geom icd{i\%\l\/@ele) (Dot Ing. Angelo D'Angglo )

IL DIRIGENTE S. E. P.
Dott. Ing. Valentino Melillo )

oot
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Avv. Mario Omaggio Aiirola,13.09.2001

Patrocinante in Cassazione
Avv. Mariagrazia Omaggio

~

Raccomandata a mano ! |
T emeeemems Gt ]e

CROYINCIA B BENEYE AT
Alla c.a. dell’egr. geom. De Michele . RUVINCIA t BEAEYEY ~  Amministrazione: Provinciale
' ' P, Servizio Edilizia ¢ Patrimonio
AMMINISTRAZI 3841, 001 Vi Calandra
| AMINISTRAZIONE PROVINCIALK .~ 82100 Benevento

BENSvENTO
‘ '2_(7082/] Data .arrive o/ SET '
N ! TORE
~ } In2SSCS -
Keail. Cee. Faza — : DEL: LM%@L
| | PROT. INTERNG

Ente Chiesa Parroechia SS. Annunziata di S.Agata dei Goti/ Amministrazione Provinciale

di Benevento - Contratti locazione rep. n.24 del 5.4.1990 e n.129 del 14.11.1996 - Rilascio im-

mobile -Danni.

Cod. Fisc. MGG MRA 41R06 A110Q-- Partita TVA 00110490620

Facendo seguito ai vari ‘colloqui, rimetto ,in allegato, copia della relazione tecnica, giuraia il 12.9.
2001, dell'arch. Michele Laudanna contenente individuazione e quantiﬁcaiione dei danni esistenti
| negli immobili, siti in S. Agata dei Goti. alla Via Picone, gia condotti in locazione da cotesta Ammini-
strazione. all’epoca del rilascio. |
Resto a disposizione, unitamente all’arch. Laudanna, per ogni eventuale chiarimentc e,nel con-
tempo.sollecito il pagamento delle somme riportate nella suddetta consulenza.

Distinti saluti.

Via San Carlo,32 82011 Airola (BN)
Tel. 0823/711237 - 711287 Fax. 0823/711237 Cell. 0338/1780492



CONSLITINTZA TECKILA DI PARTLE
per "accertamenic della consistenza dei
danni e la stima dei costi di riparazione
e/0 manutenzicne ai lccali di proprieta
deji*rnte Parrccchia 33. Apnunziata di
s.Agata dei €oti come concessi in fitlo alia
Amministrazione Dycvinciale di Lenevenio
gia destinati a sede dell’istituto Tecnico
commerciale e pey gecmeiri denominailo s,
Ajfonse Maria dei Lispory® in S.Azata del

£o1i aila via Picone.

DELAZIONE DIl €19




OGGETTO : Consulenza Tecnica di Parte per laccertamento della
consistenza dei danni e la stima dei costi di riparazione e/o
manutenzicne ai locali di proprieta dell’Ente Parrocchia SS.
Annunziata di S.Agata dei Goti come concessi in fitto alla

Amministrazione Provinciale di Benevento gia destinat a

5.

sede delllstituto Tecnico commerciale e per geome

denominato “S.Alfonso Maria dei Liguor? in S.Agata dei Gotl

RELAZIONE DEL CTP
premessc che
« con successivi contratti di lecazione - repertorio n.24 del

wn

aprile 1990 e
repertorio n.129 del 14 novembre 1996 - I’Ente ecclesiastico “Parrocchia SS.
Annunziata” concedeva in fitto all’Amministrazione Provinciale di Benevento
una serie di locali ed accessori del fabbricato alla via Picone come
articolati per due piani fuori terra oltre la palestra al piano
seminterrato e da destinarsi a sede dell’istituto scolastico tecnico
commerciale e per geometri denominato “S.4/fonso Maria dei Liguori”,

+ con successivi verbali dell’8 febbraio e 31 luglio 2001, in seguito a
recesso della locazione, si & provveduto alla consegna dell’immobile de
quo ed alla rilevazione dello stato di consistenza dei locali cosi gla
accertati in precarie condizioni d’uso sicché abbisognevoli di
interventi di manutenzione e ripristino cosi come sommariamente
indicato nel verbale 31.07.01 che qui si allega, in copia, sotto il
numero 1. . = allegato 1

« il reverendo Sacerdote Pasquale JANNOTTA quale legale rappresentante
dell’Ente ecclesiastico Parrocchia SS. Annunziata ha incaricato il
sottoscritto Architetto Michele LAUDANNA, nato a Napoli il 12.04.1960 ¢
residente in Airola (BN) alla via Nicola Romano, iscritto all’Albo dell’Ordine
degli Architetti della Provincia di Benevento con n.171, nella qualita

di consulente tecnico di parte, di produrre specifica relazione peritale
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che dopo desérizione ed individuazione dei danni evidenziati ai local:

di che trattasi oitre le probabili cause, definisse il costo ¢ la stima

della spesa necessaria per le eventuali riparazioni

cid premesso

e/o sostituzioni,

il sottoscritto CTP, esaminati gli atti e i documenti, con particolare

riferimento alle indagine e rilievi, anche fotografici, esperiti in sede di

sopralluogo durante la visita del 31 luglio scorso, avendo sentito le parti

ed 1 loro procuratori, presenta la propria

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

1. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

L'immobile di proprieta dell’Ente ecclesiastico Parrocchia SS. Annunziata ed

oggetto della presente consulenza ¢ un fabbricato a
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er palestra

entrambi di metri quadrati 314, gid in locazione per aule

c.a. e muratura di tufo non intonacatz all’esterno,

accessibile dal piazzale mediante gradoni in marmo,

¢ costituito da 3 aule,

ampio atrio/disimpegno, locali di servizio ed accessori. Gli infissi interni sono in

legno tamburato mentre quelli esterni in ferro con persiane avvolgibili in plastica

ed ornie ¢ soglie in lastre di travertino al vuoti luce. La pavimentazione & in

marmettoni 30x30. Il piano primo, di
piu recente costruzione con struttura
in c.a. e muratura di blocchetti non
intonacata all’esterno, & costituito da

5 aule oltre un ampio corridoio o

disimpegno ¢ vani di servizio ed

accessori. Gli infissi interni sono in

legno tamburato e quelli esterni in alluminio anodizzato muniti anch’essi di

persiane avvolgibili in plastica. La pavimentazione ¢ in piastrelie maiolicate.

Tutti 1 piani sono muniti di impianto elettrico, idrico e di riscaldamento con

138
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radiatori in ghisa, Il tutto come meg:

riportate.

2. DESCRIZIONE STATO DEI LUOGHI in rapperto alla
situazione di fatto gia evidenziata nel verbale del 31.07.2001
Le indagini esperite in sede di soprallugo somo state rivolte,
essenzialmente ma non esclusivamente, alla verifica dello stato d’uso ¢
consistenza della pavimentazione interna ma anche delle condizioni di
efficienza degli intonaci e pitture interne oltre che d’uso degli infissi e
serramenti sicché, come pure meglio evidenziato nella documentazione

: . . o .o
fotografica che si allega sotto il numero 2. = allegato 2

.
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costituita per la maggiore estensione di

maiolicato) COn pezzami 4l Mmarmo

di varie qualita, dimensioni e

-+
ot s
=

forme, si presenta, allo stato

situazione di evidente degrado

oltre che per la presenza diffusa e costante di macchie e/o di aloni neri -

orioiastrl provenienti da 1incrostazioni o sedimenti polverosi, mentre la

zoccolatura (batiscopa) In marmo risulta in gran parte mancante e/o rotta,

b) 'intonaco interno lungo la muratura perimetrale e/o di tramezzatura
non rivela particolari sconnessioni
generalizzate, a parte alcune lesmm
e/0 sconnessione in perimetro dei vani
porta, mentre lo strato d

tinteggiatura interna, formato da

at
pittura chiara del tipo lavabiie mostra

i

per gran parte dell’estensione e diffusamente - scrostature da urto di

[N}



yaiita con rigature, scrostature di

pitiura, sconnessioni degli intonaci agiil

Lty = ~

d) i serramenti in ferro, finestra e/o balconi dei wvami Iu
presentano particolari segni di degrado se non segni di ruggine agli
incastri dei profili e scrostatura della mano di vernice : le tapparelle in
plastica sono, in genere, 1n non perfette condizioni d’uso, alcune per la
presenza di fori e sconnessioni fra le doghe, altre per la rottura dei
dispositivi di scorrimento,

e) 1 vani destinati a servizi igienici e sanitari in linea generale e fatta
salve le porte d’accesso non mostrano particolari episodi o rilevanti segni
di dissesto o rotture ma gil apparecchi risultano scheggiati o in cattivo
stato d’uso, ‘

f) le ornie o soglie di travertino a perimetrazione dei vani luce sono, in
alcuni casi rotte 0 mancanti,

2.2} PIANO PRIMO

a) ia pavimentazione interna costituita per Uintcro da piastrelle

N B PO P L. ~ 1T PR : s Tk rn mm e s
malolicate, si presenia, ailo S1ato, 1D SituazZiome a1 1

d’uso non mostrandoe particolari o rilevanti rotture e/o sconnessioni se non
tosse per la presenza costante di macchic e/o di aloni meri - grigiastri

provenienti da incrostazioni o sedimenti polverosi, mentre ia zoccoiatura

(battiscopa) manca in alcuni tratti del perimetro,

b) Iintonacoe internc lungo la muratura
perimetrale e/o di tramezzatura non rivela
particolari sconnessioni generalizzate, a parte

alcune lesioni superficiali e/o sconnessione in

perimetro dei vani porta,
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R, INDIVIDUAZIQONE TYENTUALT CATSE degli inconvenienti rilevatl

Gli inconvenient: e le condizioni di degrado innanzi dette e rilevate

1 ; HI tale Dossono derivarc
manutatto oggetio della prescnte relazione peritale possono derivarc
deteripramento predottc dall’uso in mancanza di una costapie e
pormale manutenzione, atteso le funzioni cui 1 locali stessi erano

destinati, ed, in alcuni casi, (vedasi porte interne sfondate) sicuramente

-
I

generati da un uso anormale degli stessi

. INTERVENTI DI RIPARAZIONE/MANUTENZIONE necessari

.1) PIANO TERRA
rimozione delle porte interne dei bagni ed antibagni e sostituzione con

FNINN

,El

altre porte nuove di medesime caratteristiche poi trattate con
imprimitura  rasatura e coloritura di nittura sintetica alchilica Tueida,
conseguentl “rappezzi degli intonaci sconnessi agli stipiti,

b} pulizia delle altre porte interne mediante pomiciatura, stuccatura e
successiva coloritura, grossa revisione mediante verifica delle

e1l batfenti ¢, ove necessaria . nuova ferramentsa e serratura,

c) sostituzione delle persiane avvolgibili e di alcuni cassonetti con
completa revisione di tutti i sistemi (rulli, nastri ecc) di scorrimento,

d) grossa riparazione degli infissi esterni.in ferro mediante smontaggio,
reinfilo e ricalibratura con sostituzione della ferramenta, ove
occorrente, abrasivatura, trattamento di antiruggine e strato coprente
di vermice,

e) raschiatura di tutte le pareti ¢ solai interni oltre che del vano scala,

per l'asportazione delle vecchie pitture, preparazione con stucco

f) zoccoletto (battiscopa) in marmo 8/1 per I'intero perimetro interno

2

g) lucidatura a piombo dei pavimenti di marmo,

h) rimozione e sostituzione degli apparecchi igienici e sanitari,

N
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muretto scala d’accesso esterna,
revisione generalizzata dell’impianto elettrico con sostituzione ¢ O
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rimozione delle porte interne dei bagni ed antibagni e sostituzione con

p
nuove porte di medesime caratteristiche, po1 trattate com imprimitura,

. 1 o { 114 . o1 1 166 111604 ] « f‘
rasatura e coloritura di pittura sintetica alchilica lucida, conseguent

“rappczzi
pulizia delle altre porte interne mediante pomiciatura, stuccatura ¢
strato finale di pittura, previa grossa revisione mediante verifica delle
cerniere. dei battenti e, ove necéssaria, nuova I
sostituzione di alcune persiane avvolgibili di plastica e di alcuni
cassonetti con completa revisione di tutti i sistemi (rulli, nastri ecc) di

P e - Te

scorrimento,

grossa riparazione degli infissi esterni in alluminio mediante

2]

montaggio, reinfilo e ricalibratura con sostituzione della ferramenta

raschiatura di tutte le pareti e solai interni oltre che del vano scala per
I’asportazione delle vecchie pitture, preparazione con stucco

cnl 1+ 1 A1 ] i 11 33 T e
, ¢oloritura ¢on tre mani di p;ttura iavabiie gpaga di resing

zoccoletto (battiscopa) in marmo 8/1 per le parti mancanti,
rimozione e sostituzione degli apparecchi igienici e sanitari,
revisione generalizzata dell’impianto elettrico con sostituzione € o

riparazione degli interruttori e/o prese, detl’impianto idrico con

anctitiiriAna /A rimarariA Tall
-
SO5UITUZIoNe €/0 riparazidne deunie Cmiavi ¢ inanog 013, cassette e/c
cifont A=l1’im B : : 1
sifen:, dell’impiante di riscaldamento con sostituzigne e/¢ riparazione
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1parazigne

)



degli efementi radianti, dei connettori e delle manopele e/o chiavi
relative,

s} lucidatura a piombo di tutti 1 gradini e dei pianerottoli del vano scala
e del passetto d ingresso.

4.3) PIANO SEMINTERRATO (palestra)
t) demolizione e trasporto a rifiuto del tramezzo centrale di divisione,

it

grossa riparazione degli infissi esterni in ferr