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Premessa

La presente relazione & redatta ai fini della determinazione del valore da attribuire ai terreni oggetto di
intervento e di accordo bonario con i proprietari.
Il piano & pertanto finalizzato all'individuazione delle Ditte proprietarie dei terreni interessati dall'occupazione
per la realizzazione degli interventi previsti dal progetto.
I piano particellare si compone di

— Relazione descrittiva: vengono analiticamente elencate le ditte risultanti dai registri catastali e relativi

dati catastali;
— Elaborati grafici: consentono di individuare con immediatezza I'area territoriale interessata dall'opera

pubblica riportata sulla mappa catastale aggiornata, noncheé le singole particelle interessate.

1.1.1 Ubicazione Aree

Le aree in oggetto sono ubicate allinterno dellarea urbana del Comune di Castelpagano e
precisamente in prossimita di all'incrocio della Strada Provinciale S.P. 62 "LIGURI BEBIANI" con via Giacomo

Leopardi.
Secondo il P.R.G. vigente, le aree sono comprese nella zona di Espansione “C".
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Stralcio PRG
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Stralcio PGR "AREA URBANA”

Secondo le norme di attuazione del Piano di Recupero le aree in esame hanno destinazione urbanistica:
‘Zona - C - Comprende le parti del territorio destinate a nuovi complessi insediativi che risultino ancora
inedificati o nelle quali l'edificazione preesistente non raggiunga i limiti di superficie e di densita stabili per le
zone B.

Nell'ambito dell'intera zona potranno essere sviluppati i nuovi complessi residenziali secondo gli indlici
stabiliti dal P.R.G.

L'intera zona € destinata esclusivamente alle residenze, ai relativi servizi ed alle attivita commerciali-
direzionali.

Nelle zone C e PEEP il rilascio di singole concessioni edilizie subordinato alla approvazione dei piani
particolareggiati o delle lottizzazioni convenzionate.
In sede di formazione degli strumenti esecutivi occorre reperire allinterno delle zone C le aree per - gli
standards in misura di mq. 15/ab per verde attrezzato, mq. 2.5/ab per parcheggi.
Alle aree destinate a parcheggio pubblico occorre aggiungere la quota di parcheggi prevista nell'art. 5,
comma 1 delle presenti norme.
Le quantita di cui al comma precedente possono essere collocate ai piani interrati o ai piani terra degli edifici

residenziali.”



Zona C

Destinazione D'Uso: Residenze e Servizi

Il rilascio delle singole con- cessioni edilizie é

Honne paflioalelt ; subordina to all'approvazione del P.P. o P.L.

Hmax 10.50 m (3 piani)
Tra i fabbricati: 10 mt.

Distanze Dai confini:5 mit.
St 3.2Ha

Dt 150 ab/ha

It 1.5 me/mq

If 2.4 me/mq

le %

Lotto minimo 500 mq

1.1.2 Calcolo Indennita.
Come valore venale delle aree oggetto di esproprio e stato preso in considerazione la base imponibile dell'area
fabbricabile, alla quale applicare l'aliquota d'imposta IMU, definita dal valore venale in comune commercio al

1° gennaio dell'anno di imposizione con riguardo:

— alla zona territoriale di ubicazione

— allindice di edificabilita

- alla destinazione d'uso consentita

— agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione

- ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.”

| valori medi di mercato per le Zone Omogenee C (Zona di Espansione “C”) approvati con Delibera di
Giunta n. 17 del 28/02/2019, sono determinati in 35,00 euro/mg.

2.Determinazione Indennita di Esproprio

Vedi Riepilogo allegato. I _Tegg[gg
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N=-27500

Direzione Provinciale di

Benevento

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore MARIO PANTANI
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T127686/2019

7-Gen—-2019 12:20:2
it

Prot.

1:2000
7Y6.000 x 552.000 metri

Scala originale:
cornice:

Dimensione

CASTELPAGANO

21

Comune :
FMoglio

|
Particella: 315




